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1. Priemet Gizemia obce

RieSené uzemie je vymedzené administrativnospravnym uzemim obce Pana, hranicou katastralneho
Uzemia obce.

RieSené uzemie ma rozlohu .........cc.ccccc...... 1126,46 ha.
Pocet obyvatelov obce(k 31.12. 2023) ........ 411obyvatelov
Hustota obyvatelstva ..........cccocccviiniininns 36,5 obyv. / km2

2. Do6vody obstarania uizemného planu obce

Obec Pana nema schvalenu uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce.
Hlavnymi, ramcovymi dévodmi pre obstaranie nového uzemného planu obce, koncep&ného nastroja
pre riadenie rozvoja Uzemia su:

a)

uplatnenie aktualnych novych zmien v podmienkach hospodarskeho a socialneho vyvoja vo vztahu
k reagovaniu na podmienky transformacie hospodarskej zakladne regidonu v ramci zavazkov a
stratégie Eurdpskej unie (EU) a Slovenskej republiky, podmienok znizenia uhlikovej stopy
spolo¢nosti a obce s potrebou prehodnotenia koncepcie rozvoja a organizacie uzemia,

ziskanie nového prehladného a pravne uc€inného nastroja pre riadenie rozvoja obce na zaklade
demokratickych principov, ako najvyznamnejSieho nastroja na uplatnenie stratégie rozvoja obce,
meniaci sa charakter podmienok rozvoja spolo€nosti, rieSenie, hierarchie priorit a potreby
reagovania na dynamickost' vyvoja prehodnotenim su€asného stavu Struktdry a rieSenim rozvoja
funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia, vo vztahu k optimalnemu rieSeniu
dopravnej koncepcie a Uzemnotechnickych podmienok, na zaklade poZiadaviek a potrieb rozvoja
v stlade s mozZnostami a s principmi trvalo udrZatefného rozvoja, ochranou a tvorbu Zivotného
prostredia, zachovania ekologickej rovnovahy a hodnét prirodného prostredia,

uplatnenie podmienok vyplyvajicich zo zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho
stupfia, UPN VUC Nitrianskeho kraja,

priemet rezortnych koncepcii a ich zosuladenie s rozvojovymi potrebami obce,

uplatnenie opatreni a poziadaviek vyplyvajuce z platnej legislativy, kladenych na obce vo vazbe na
stavebny zakon a rieSenie ich priemetu a dopadu na podmienky obce,

reagovanie a rieSenie vazieb na tranzitnd nadregionalnu dopravnu a technicku infrastruktaru,
a podmienok na podporu a rieSenia integrovaného systému dopravy, v nadvaznosti na podmienky
arozvoj hospodéarskej zakladne obce akoncepciu adynamiku rozvoja byvania, vyroby a
cestovného ruchu,

rieSenie optimalneho, komplexného a harmonického rozvoja funk&ného vyuZitia Uzemia obce
v sullade s potrebami rozvoja, funkénych uzemi byvania, ob&ianskej vybavenosti, vyroby, rekreacie
a cestovného ruchu, vratane rozvoja dopravnej infrastruktuary,

prehodnotenie disponibility Gzemia pre rieSenie rozvoja vSetkych funkénych Uzemi v ramci Uzemia
vo vazbe na vyhladové potreby a predpoklady s cieflom ozivenia hospodarskej sféry obce,
optimalizacia podmienok organizacie a usporiadania Uuzemie vo vztahu k racionalizacii vztahov
a funkénych vazieb vo sfére komunikacie a pohybu obyvatelstva v ramci kazdodennych &innosti.
reagovanie a rieSenie podmienok transformacie hospodarskej vyrobnej zakladne a nadvazujucich
podmienok a potrieb v koncepénom rieSeni funk&nych tzemi.

Tieto hlavné , rdmcové dévody vyvolali nové vstupy pre rieSenie funk&no-prevadzkovych vztahov sidla
a potrebu preverenia moznosti rozvoja, a na zéklade ich vyhodnotenia odborné spracovanie koncepcie
dalSieho rozvoja obce. Predkladané zadanie obsahuje hlavné ciele a poZiadavky pre rozvoj a
zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja obce, ktoré je treba rieSit v Uzemnom plane obce a podrobné
poZiadavky na formu, rozsah a obsah spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie.
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Uréenie hlavnych cielov a principov izemného rozvoja obce vyplyvajucich z Koncepcie
uzemného rozvoja regiénu
Z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, vratane zmien a doplnkov &.1 vyplyvaiju pre obec
nasledovné zavazky a odporucania:
1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury:
1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi€nych kultirno-historickych
regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky
obyvatelov, o znamena:
1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zaloZzenom na integrécii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdarno-
historickych a urbanisticko-architektonickych danosti,
1.16.2. zachovavat poévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
pévodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat
historicky utvarany typ zastavby obci a zohladfiovat narodopisné Specifika
jednotlivych regionov
1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
désledkov tychto &innosti na krajinné a zZivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informacénych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali
kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voCi urbannym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poziadavkami
na moderny spdsob Zzivota.
1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych uzemi
jednotlivych obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych €asti obce,
ako aj vyludit vystavbu v inundaénych uzemiach vodnych tokov a na pobreznych
pozemkoch vodnych tokov.
1.18. Pokragovat v systematickom prieskume radiaénej zataZe obyvatelstva a vyClenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov
alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uz existujucom bytovom fonde s
cielom chranit obyvatelov pred touto zataZou; na uUzemi, na ktorom je potrebné
vzhladom na vysledky monitorovania zataZze raddénom realizovat potrebné
protiradonové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni a lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.
2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrZiavanim vinic
ako prirodnych zdrojov a su€asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze
vidieckej i mestskej krajiny.
2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného
systému cyklotras, sliZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych
vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s
prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie,
dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom, ...)
2.13.1. previazanim linii cyklotrds podla priestorovych moZznosti s liniami
korCuliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecnych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
lahkych mostnych konStrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania
cyklotras s vodnymi tokmi,
2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitnt pozornost
venovat vybavenosti v prieseCnikoch viacerych cyklotras.
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2.16. Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény
potencial v lesnych ekosystémoch vyuZivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1V oblasti hospodarstva
3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu znizovania negativhych dbsledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.
3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.
3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v sucinnosti s
hodnotami a limitami kultarno-historického potencialu Uzemia a historického
stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom
predovSetkym miestnych surovin.
3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné
zdroje).
3.3. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva
3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt péddu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj.
3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kulturne a historické dedi€stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylUcit’ urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorenu charakteristicki kultarnu krajinu v danej
oblasti.
3.3.3. Zabezpeclovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pédy prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uUprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.
3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaCnej zelene v okoli
hospodarskych dvorov.
3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach polhohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych pdd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutefnosti v druhu polnohospodarska
poda.

4. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci
4.1. V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich,
Skoliacich a presSkolovacich zariadeni na uUzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Gzemi.
4.2. V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;j.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovhocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a zdravotnickym
sluzbam.
4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych
centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia
kraja.
4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové Cd&i
absentujuce druhy socialnych sluZieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja a
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zamerat' pozornost na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma podpora
zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné
socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych
aktivit pre rOzne marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zretelom na marginalizované komunity.

4.3.5. O¢akavat nérast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultury
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.
4.4.2. RekonStruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na izemi kraja formou
jeho vhodného vyuzitia pre obgiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.
4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost a vytvarat pre nu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného
stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie
5.1.1. Zohladhovat pri umiestfiovani €innosti na Uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.
5.1.2. Uprednosthovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifiajice narodné limity a zarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.
5.1.3. ZabezpeCovat podmienky pre postupnd u€innd sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné
pozostatky z banskej tazby.
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezni€nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych areéalov ako aj zvacsovat podiel
ploch zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.
5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi a v sulade s
podmienkami, uréenymi prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych
tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin
a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych
mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdiz tokov.
5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.1. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie
Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej,
regionalnej aj lokalnej, €o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat' pozornost
predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej legislativy, Uzemiam
NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.
5.2.2. Odstrarnovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly
a pod.) v uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
5.2.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu
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a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej
vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny).

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich
prekazok na vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zivo€ichy
dodatoénymi  technickymi  opatreniami a pri  navrhovani vyuZivania

hydroenergetického potencialu riek zohladriovat nielen ekonomické ale aj
ekologické kritérid. v sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncep&nymi
dokumentmi

5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.
5.2.8. Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vihkomilnou vegetaciou.
5.2.9. Podporovat a ochrafiovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty,
historicky vyvinuté &asti kulturnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu
vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako
aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne
krajinné identity reSpektovanim prirodného a kultirno-historického dedi¢stva.
5.2.10. Respektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky,
Europsky dohovor o krajine a pod.)
5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zloZzku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naru§enych tuzemiach.
5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov
5.3.1. Prinavracat vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi,
ekonomickymi a pravnymi opatreniami pévodny charakter krajine v uUzemiach
dotknutych vyraznou vystavbou a tazbou nerastnych surovin a tzemi zasiahnutych
nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej ¢innosti.
5.3.3. Sledovat’ environmentélne ciele na zabezpe&enie ochrany vod a ich trvalo
udrzatefného vyuzivania ako su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukonCenie emisii, vypuStania a unikov
prioritnych nebezpeénych latok.
5.3.7. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy
a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej
naru8alo organizaciu polhohospodarskej pddy a jej vyuZitie so zachovanim
vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktord polnohospodarska péda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii pinia.
6. Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kulturno-historického dedi¢stva
6.1. ReSpektovat kulturne dedi€stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru
o kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dediCstva, predovSetkym
vyhlasené kultirne pamiatky, vyhldsené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).
6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktiru
osidlenia s ciefom dosiahnut’ ich vzajomnu funkénl a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a Specifinosti historického osidlenia.
6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
arealy ako potencial kulturnych, historickych, spoloCenskych, technickych,
hospodarskych a dalSich hodnbt charakterizujucich prostredie.
6.5. ReSpektovat typicki formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
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6.6. ReSpektovat' a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktir a kultdrnohistorickych pamiatok)
spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.
6.7. Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.26. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie
v kategdrii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na
zaklade progndzy intenzity dopravy)
7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy
v zdzemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v
zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaénom priestore centier.
7.57. Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na uzemi kraja.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu véd
vratane vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v
krajine,
8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma pre
vodné toky podla zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. reSpektovat a zachovat' v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a
biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrZiavania véd v povodi (vratane urbanizovanych
povodi),
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie
vbd z povrchového odtoku na baze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim
takého mnozstva véd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych pléch (vratane urbanizovanych povodi),
8.1.2.4. zlepSovat' vodohospodéarske pomery na malych vodnych tokoch a v
povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodiovych, ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany Uzemia a
nenavrhovat v inundaénom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,
8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych usekoch tokov predovsetkym ochranu
intravildnov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd podla Programu
protipovodnovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania tzemia
a ochrany prirody,
8.1.2.8. nevytvarat na vodnych tokoch na Uzemi Nitrianskeho samospravneho
kraja nové migra¢né bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevadzka ich
ochudobriuje o vodu, poskodzuje alebo likviduje brehové porasty alebo meni
ich prirodny charakter.

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatefov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizovat sa
postupne k urovni vyspelych $tatov EU,
8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem,
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8.1.5.4. zvySovat spolahlivost z&sobovania pitnou vodou rozSirovanim
diverzifikacie zdrojov, vyuzivanim vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a
povrchovej vody a budovanim vodarenskych dispecingov,
8.1.5.6. zabezpecfovat uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a
rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou
uzemia,
8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatefné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
8.1.5.8. zabezpeCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infrastruktury (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade
moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp.
navrhovanu verejnu kanalizaénu siet, s naslednym Cistenim komunalnych
odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd z
rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpedit' redukciu a regulaciu odtoku
vypustanych voéd v zmysle legislativnych poziadaviek.
8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazd'ovych vod v Uzemi,
8.1.6.5. zabezpecit poziadavky v oblasti odkanalizovania s ciefom postupne
zvySovat urovent v odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami
legislativy EU,
8.1.6.9. zabezpetit, ak je v aglomeraciach s vefkostou pod 2000 EO
vybudovand stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primerana uroven
Cistenia komunalnych alebo splaskovych odpadovych véd tak, aby bola
zabezpelena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat
priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
8.2. V oblasti energetiky
8.2.12. ReSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.
8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike.
8.2.17. Obnovitefné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.
8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunika&nych vedeni a
zariadeni.
8.3.2. Redpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktary v novych
rozvojovych lokalitach.
8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a
umoznit' aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou
sietou.
8.3.5. Vytvarat uUzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej
telekomunikaCnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k
zékaznikovi.
8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikacnych sluzieb v pevnej aj mobilne;j sieti.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s cieflom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu,
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Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ZMENY A DOPLNKY C.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

5. V oblasti vodného hospodarstva:

- 5.2. Verejné vodovody
o 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

- 5.3. Verejné kanalizacie
o 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véod....),

6. V oblasti energetiky
- 6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekon$trukciu v
zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

4. Identifikacia hlavnych problémov a stretov v izemi obce
- navrh novych rozvojovych uzemi
- definovanie funkéného vyuzitia Gzemia byvalého hospodarskeho dvora

- definovanie zakladnej funk&nej regulacie v rieSenom uzemi

Hlavnym cielom v rozvoji Uzemia v sulade s rozvojovym programom obce je smerovanie k formovaniu
orientacie obce s dérazom na optimalne, plnohodnotné a kvalitativne podmienky Zivotného prostredia
vo funkénom vyuziti Uzemia a v organizacii Zivota obce s prioritou optimalneho rieSenia lokalizacie
funkcii vyroby, byvania, vybavenosti, rekredcie a Sportu a vhodnych dopinkovych funkcii a
polnohospodarskej vyroby. Z dévodov uvedenych v kapitole 2. je potrebné pristlpit k vypracovaniu
koncep&ného Uzemnoplanovacieho nastroja definujuceho dalSi rozvoj sidla v ramci rieSeného Gzemia,
k. u. Pafa uplatnenim nasledovnych zasad :

- formovanie sidla v sulade s koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska a Nitrianskeho regionu,

- syntézou socialnoekonomického vyvoja s optimalnym uzemnym priemetom pri zachovani a zlepSeni
kvality Zivotného prostredia a zachovania existujucich hodnét obce ( sidelného utvaru),

- vytvorenim podmienok pre harmonicky a koordinovany rozvoj s prioritnym postavenim obyvatefla,

- zabezpe€enim optimalneho, proporciondlneho rozvoja vSetkych funkcii obce a ich vzdjomnej
previazanosti, vytvorenim podmienok a uréenim smeru pre ekonomicku konjukturu, optimalny a
harmonicky rozvoj,

- vytvorenim takych podmienok, aby Uzemnoplanovacia dokumentécia (UPD) bola nastrojom pre
ucinnd obecnu politiku, usmerfiovanie, podporovanie realizacie preorientovania sa spolo€nosti na
trhovu ekonomiku,

- konkretizovanim ciefov Uzemného rozvoja sidla na zaklade ekonomickych a ekologickych
podmienok s vyjadrenim ekologickych a uzemnych limitov s sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja.

Hlavné ciele uzemného rozvoja sidla :

a) navrh uzemnotechnickych a ekonomickych vazieb rieSeného Uzemia vo vztahu k zasadam rieSenia
Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska a UPD regionu Nitrianskeho kraja,

b) navrh plynulého a plnohodnotného zapojenia do regionalnych Struktur s akceptovanim a vyuzitim
strategickych priorit,

c) navrh uzemnotechnickych podmienok a poZiadaviek na socidlny a ekonomicky rozvoj uzemia pri
zachovani a re$pektovani jeho historickej Struktiry a vzajomnych vazieb osidlenia a krajinnej Struktudry,
d) navrh optimalizacie funkénej a priestorovej Struktury obce a vyuzivania krajiny za podmienok
biologickej rozmanitosti a racionalneho vyuzivania prirodnych zdrojov,

e) navrh opatreni a podmienok zachovania a ochrany prirody a kulturneho dedicstva,

f)  navrh opatreni a podmienok ochrany zivotného prostredia v zmysle Statnej environmentalnej
politiky,

g) stanovenie regulativov izemného rozvoja,

h) konkretizacia verejnoprospesnych stavieb a pléch pre ich realizaciu,

i)  stanovenie priorit &innosti a realizacie zamerov na dosiahnutie stanovenych ciefov rieSenia
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j)  vytvorenie podmienok pre zachovanie a rozvijanie vlastnej identity obce s reSpektovanim
neopakovatelného charakteru a réznorodosti prirody,

k) vytvorenie podmienok pre rozvoj cestovného ruchu, sluzieb, obchodu a Skolstva

[)  orientacia na prioritu funkcii byvania, cestovného ruchu, rekreacie a Sportu,

Vysledkom celého Uzemno-planovacieho procesu ako nastroja pre nasledné zabezpelovanie
Gzemného priemetu jednotlivych funkcii je moderna obec spifiajica vsetky naroky na plnohodnotné
zivotné podmienky obyvatelov obce, najma na byvanie a pracu i naroky na oddych a rekreaciu,
vzdelanie a kulturu i a cestovného ruchu pre navstevnikov v oblasti kultury, sluzieb, rekreacie, poznania,
Sportu pripadne inych aktivit za podmienok trvale udrzatefného rozvoja.

5. Poziadavky na rieSenie vyplyvajice z demografickych, socialnych, ekonomickych a
environmentalnych potrieb obce

Predpoklady a poziadavky pre rieSenie kontaktného Uuzemia obce a zaujmového uzemia na rieSenie a

pokrytie :

a) potrieb zakladnej ob&ianskej vybavenosti

) potrieb verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,

c) potrieb zabezpecenia energetickych zdrojov z tranzitnych zariadeni a vedeni,

d) potrieb nakladania s komunalnym a domovym odpadom v sucinnosti regionalnom,

) spoloéného koordinovaného rieSenia vyuzitia potencialu okolitych obci pre zachovanie, ochranu a
podporu prirodného potencialu, funkénych Uzemi byvania a vyroby a prioritne funkcie rekreacie,
turizmu a Sportu, koordinovanym a systémovym pristupom,

f) vytvarania vhodnych podmienok pre vznik novych pracovnych prilezitosti,

g) v kontaktnom Uzemi s okolitymi susednymi obcami v sulade s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou obci zohladnenie a koordinované rieSenie vzdjomnych vztahov, zaujmov,
rozvojovych zamerov, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, vyuzitia Uzemia, podmienok
Zivotného prostredia a ekolégie.

Na zaklade aktualnych Statistickych udajov obce v oblasti byvania je nasledovny stav (SODB 2021):

- pocet rodinnych domov: 209

Pocet bytovych domov: 2

- pocet bytov: 238

Na zaklade predpokladaného celkového poctu bytovych jednotiek cca (pri predpoklade jednej bytovej

jednotke na RD) sa predpoklada priemerna obyvanost bytov 1,727 obyv / b.j.

Rozvojové ciele :

- vytvorit podmienky pre scenar vyvoja poctu obyvatelov sidelného uUtvaru v navrhovom obdobi s

navrhovanym narastom cca 100 obyvatelov, migraciou a na zaklade vlastnych reproduk&énych prirastkov

podla vysSie uvedenych hodndt, ktory by sa zakladal na moznostiach a podmienkach byvania a

pracovnych prilezitosti,

- vytvarat podmienky pre kvalitu Zivota a Zivotného prostredia pre zabranenie migracie obyvatelstva

zo sidla vytvorenim podmienok pre vznik a vyvoj novo- koncipovanej profilacie rozvoja byvania a

vybavenosti vo vazbe na hospodarsku zakladfiu rekreaciu, cestovného ruchu, turizmu,

- vytvorenie podmienok pre vznik novych pracovnych prileZitosti vo sfére vyroby a vyrobnych sluzieb

vratane moznosti rekvalifikacie,

- vytvarat podmienky a predpoklady pre narast poctu obyvatelstva migraciou a prirodzenou menou,

ktora sa prejavi vo vekovej Struktire populacie v obdobi po roku 2040 a zvySenim poc¢tu ekonomicky

aktivneho obyvatelstva. Migracia obyvatelstva do sidelného Utvaru bude zavisla na vytvorenych

podmienkach a stabilite hospodarskej zakladne vlastného sidla a sidiel zaujmového Uzemia a

moznostiach rozvoja dalSich funkcii pre optimalny zivot v sidle,

- napomahat rieSit moznosti vytvarania novych pracovnych prilezitosti s ciefom znizovania

nezamestnanosti a stabilizacie hospodarskej a ekonomickej zakladne sidla,

- vytvarat podmienky pre nové rozvojové a vyrobné zadmery, rozvojové programy, racionalnou obecnou

a regionalnou politikou,

- podporovat rozvoj malého a stredného podnikania priorithe vo vSetkych sférach, predovSetkym

vyroby a sluzieb, najma v mozZnostiach kooperacie s velkymi vyrobcami, €o by vytvaralo va¢sie moznosti

pozdvihnutia vyrobnych procesov a kvalitativnych a konkurenénych predpokladov,

- podporovat rozvoj miestnej vyrobnej podnikatelskej Cinnosti na baze vyuZitia miestnych

surovinovych zdrojov a druhotnych surovin,
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- vytvorit podmienky pre kvalifikaciu a rekvalifikaciu, ako jednej zo zakladnych podmienok
transformacie hospodarsko-vyrobnej zakladne,

- cielavedome vytvarat podmienky pre pozdvihnutie terciarnej, pripadne i kvartérnej sféry
hospodarstva, ktoré mézu pozitivne ovplyvnit' buduci rozvoj obce, jeho postavenia v sidelnej Strukture,
Standard i pracovné prilezitosti.

POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZICIU SIDLA

Struktira zastavby sidelného Utvaru je rozmanita. Jednotlivé obdobia zanechali v $trukture sidla svoj
odraz existujucou zastavbou. Na zaklade analyzy je potrebné v rieSeni sa zaoberat' nasledovnymi
okruhmi.

Poziadavky na rieSenie:

a) koncepciu rozvoja priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia rieSit s ciefom
optimalneho, primeraného a racionalneho vyuzitia Uzemia, vzhfadom k podmienkam zachovania
pévodného charakteru obce, dopravnym, technickym, prirodnym a ekologickym podmienkam
moznostiam s cielom vytvarania optimalneho zivotného prostredia a trvalo udrzatefného rozvoja

b) rieSit vyvazené priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia vo vztahu k sucasnej
urbanistickej Strukture s principom gradacie k jadru obce a reSpektovanim zakladnych kompozi¢nych
principov pre vytvorenie kvalithého urbanneho a Zivotného prostredia,

c) stanovit podmienky regulacie urbanizacnych podmienok a urbanistickej kompozicie v sulade s
charakterom sidla priestorovou regulaciou limitovanim, stanovenim vySkovej zonacie a definovanim
funk&éného vyuzitia a charakteru zastavby,

d) riesit a stanovit podmienky napravy funkénych, priestorovych a kompozi¢nych zavad na zaklade ich
zhodnotenia a navrhu racionalnych opatreni a zasad na ich korekcie a postupné odstranovania,

e) navrhnut opatrenia na odstranenie a zmiernenie funkénych problémov a stretov zaujmov v Gzemi,
f) posudit a riesit potreby rozvoja na disponibilnych plochach v si¢asnom zastavanom tzemi a mimo
zastavaného Uzemia na zaklade poziadaviek obce a vlastnikov pozemkov,

g) riesit optimalizaciu funkéného vyuzitia Uzemia vo vzajomnom vztahu jednotlivych funkcii v izemi,
h) organické zaclenenie navrhovanych rozvojovych uzemi do hmotovo-priestorovej Struktury zastavby
sidla,

POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU

Na zaklade rozvojovych potrieb definovanych v jednotlivych statiach je potrebné riesit vychodiska vo
vztahu k obnove, prestavbe a asanacii.

Poziadavky na rieSenie :

a) rieSenie obnovy jadra sidla pri zachovani jeho identity a hladani optimélnych foriem a Struktur
zastavby,

b) v nevyhnutnych pripadoch pri potrebe umiestnenia stavieb verejnoprospesSného charakteru alebo
vyznamnych rozvojovych zdmeroch v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozZnost alternativnych rieSeni
uplatnit potrebu asanacii,

c) organické zaclenenie novych Struktur do rozvofnenych z6n najma byvania v rdmci skvalitnenia a
intenzifikacie hmotovo-priestorovej struktury zastavby sidla,

d) rieSit podmienky pre moznost obnovy a prestavby v ramci existujicich Struktar zastavby stanovenim
regulaénych podmienok pre intenzifikaciu, ploSnu a priestorovu regulaciu,

e) rieSenie obnovy, prestavby a dobudovania komunikacnej siete,

f) rieSenie pripadnej potreby prestavby a asanacii v nevyhnutnych pripadoch potreby optimalizacie
dopravnych systémov (Struktury a organizacie dopravného systému).

ENVIROMENTALNE POZIADAVKY

RieSené, je uzemim s prvym stupfiom ochrany podla § 12 zdkona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Organ ochrany prirody tu neeviduje ziadne chranené uzemia.
RieSené uUzemie nie je sucastou sustavy NATURA 2000, ani iného chraneného Uzemia podla
medzinarodnych dohovorov.

Poziadavky na rieSenie :

- pre ochranu prirody a krajiny

a) reSpektovat vSetky existujuce a navrhované prvky USES,

b) v navrhu funkéného vyuzZivania Uzemia funkéné vyuZitie Uuzemia a liniové javy rieSit tak, aby
nedochadzalo k naru8aniu celistvosti brehovych porastov (napr. vystavbou cestnych komunikacii,
obytnych objektov),

c) riedit podmienky pre uplatnenie vysadby pdvodnych druhov drevin a zabraneniu rozSirovania
nepbévodnych druhov drevin vo volnej krajine,
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d) rieSit stanovenie zasad systematického monitorovania a odstrafiovania invaznych druhov fauny a
flory,

e) obhospodarovanie polnohospodarskej pédy navrhnut s ohladom na faunu, (napr. Zatevné prace
vykonavat od stredu pofa k okrajom, alebo od jedného okraja pozemku k druhému, aby malo vtactvo a
iné zivocCiSstvo Sancu uniknut do bezpecdia),

f) vytvarat podmienky pre realizaciu protieréznych opatreni v Uzemi vyuzitim vhodnych
agrotechnickych postupov obrabania pédy a podporovat rozmanitost a ¢lenitost funkénych pléch (TTP,
drevinovej vegetacie a maloblokovej ornej pédy),

g) rieSit opatrenia pre zabranenie nelegalneho ukladania komunalneho a stavebného odpadu v
rieSenom uzemi,

h) pri navrhovani lokalit v ramci dal$ich stupfiov spracovania UPD je potrebné zmapovat chranené
druhy, biotopy narodného a eurépskeho vyznamu, v pripade ich vyskytu navrhnut vhodny spbsob
vyuzitia lokalit.

- pre vodné toky a vodné plochy

i) neupravené useky vodnych tokov zabezpecit citlivo podla najnovsich poznatkov v odbore Upravy
vodnych tokov,

j) zabezpecit realizaciu povrchovych protier6znych priekop zachytavajicich privalové vody,

k) zachovat a doplnit vegetaciu brehov vodnych tokov vysadbou drevin, riesit v si€innosti so spravcom
vodnych tokov,

[) zvySit droven starostlivosti o odvadzanie dazdovych a drenaznych vod zo zastavaného Uzemia obce,
m) zamedzit' neziadticim splachom zo skladok odpadov a hnojisk,

n) zamedzit vypustaniu odpadovych véd do vodnych tokov z ekologického hladiska a zachovania
kvality zivotného prostredia,

0) zaistit celoro¢nu udrzbu vodnych tokov, odstrafiovania nanosov, opravy poskodenych brehov najma
pre zabezpecenie protipovodriovej ochrany v zastavanom uzemi,

p) zamerat sa v dalSom obdobi na ozivenie pbdvodnej funkénosti a vyznamu vodnych tokov v rieSenom
Uuzemi pre zachovanie prirodzeného charakteru ich funkcii, na ekologicky vyznam a kvalitu zivotného
prostredia,

q) podporovat rozvoj mokradovych ekosystémov pre rozvoj ekoturizmu.

- pre pddny fond

r) realizovat’ protier6zne opatrenia PF, vytvorit mozaikové Struktury obhospodarovania, (striedanim
napr. TTP, nelesnej drevinovej vegetacie, malo-blokovych pléch ornej pody),

s) zabranit ubytku pléch ornej pédy v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy,

t) zabranit zarastaniu Iuk NDV,

- pre vegetaciu v urbanizovanom prostredi :

u) vhodnu Struktdru verejnej zelene a parkov zachovat v pdvodnom charaktere s vhodnou udrzbou a
starostlivostou a citlivou obnovou,

v) neuplatiiovat v prostredi cudzie nepévodné druhy vegetacie,

w) nenahradzat zelefl UzZitkovych zéhrad okrasnou, neprirodzenou a nevhodnou zelefiou (napr.
namiesto ovocnych zahrad vysadbu nevhodnych druhov ihli¢natych drevin),

X) vo vegetacii v urbanizovanom prostredi zachovavat pestrd Struktdru zelene s dbérazom na
zachovanie zdravej a vzrastlej vegetacie.

- pre Strukturu vnimania krajiny

y) zachovat harmonicky vonkaj$i a vnutorny obraz sidla, skladajuci sa z kompaktnej zastavby a
postupne sa rozvolfujucej zastavby rodinnych domov, osidlenia, prelinajuceho sa verejnou zelefiou a
zeleriou zahrad, plynule prelinajucou sa do okolitého prirodného prostredia.

- pre protipovodnovu ochranu

z) rieSit’ koncepciu protipovodnovej ochrany rieSeného Uzemia v spolupraci so spravcom vodnych
tokov,

6. Hlavné poziadavky na izemie obce z hl'adiska priestorového usporiadania izemia a
funkéného vyuzivania uzemia

Byvanie

PozZiadavky na rieSenie:

a) Vv navrhu vytvorit podmienky pre trend vo vyvoji byvania,

b) vytypovat vhodné lokality pre r6zne formy bytovej vystavby pre €asové horizonty navrhového a
vyhladového obdobia v sulade s demografickymi prognézami, vyvojom poc¢tu obyvatelov,
obloznosti bytov a mozZnost narastu po&tu obyvatelov migraciou
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c) riesSit lokalizaciu cca 50 bytov prirastku v navrhovom obdobi do r. 2040 a z dévodu vylepSenia
koeficientu byvania, odpadu bytového fondu, zmeny funkéného vyuzitia a jednak pre rozvojové
predpoklady narastu obyvatelov,

d) pocitat’ s vy§sim Standardom bytov pri niz8ej obloznosti s predpokladanym vyvojom obloznosti k
roku 2040 cca 1,78 obyvatelana b.j.,

e) prioritne rieSit Uzemné moznosti vyuzitia Gzemia rozvoj byvania v zastavanom uzemi,

f)  vytvorit predpoklady pre zvySenie a zvyraznenie $pecifickosti sidla a jej jednotlivych ¢astii vhodnym
formovanim obytnych Struktir a priradit im adekvatny vyznam v tvorbe hmotného prostredia,

g) napomdct vyuzitiu i neStandardnych foriem obstaravania bytov (formou pristavieb, nadstavieb a
pod.)

Vybavenost’

Sociéalna starostlivost’

Poziadavky na rieSenie:

a) reagovat na zmeny vo vyvoji legislativy a na zaklade potrieb obce v rieSeni problematiky a vytvorit
podmienky pre Uzemny priemet potrebnych zariadeni socialnej pomoci formou verejnoprospesnych
stavieb na zaklade progndzovania potrebnych kapacit.

b) podporovat program vystavby socialnych bytov a program vystavby Specialnych sidelnych komunit
v spolupraci s rezortom vystavby,

c) podporovat vznik menSich zariadeni socialnych sluzieb vyuzitim vhodnych existujucich objektov a
vystavbu menSich, prevadzkovo nenaroénych objektoyv,

Kultara

Poziadavky na rieSenie:

a) rieSit podmienky pre moznost vzniku a rozvoja zriadeni pre potreby doplnenia a rozvoja zariadeni
integrovanych Sportovo-nauéno-kultirnych foriem vybavenosti - viacu€elovych kultirno-
spolo¢enskych zariadeni,

Sport

Poziadavky na rieSenie:

a) prehodnotit a navrhnut plochy pre potrebné kapacity doplnenia Struktiry zakladnej a sidelnej
telovychovnej vybavenosti,

b) vytvarat podmienky pre postupnt integraciu a funkénd previazanost zariadeni s cielom
komplexnosti v poskytovani optimalnych Sportovych podmienok vo vztahu s podmienkami pre
cestovny ruch a rekreaciu.

Obchod a sluzby

Poziadavky na rieSenie:

a) vytvarat podmienky pre rozvoj a lokalizaciu potrebnych kapacit obdianskej vybavenosti
v nadvaznosti na buduce prioritné aktivity v oblasti cestovného ruchu, rekreacie, kratkodobého i
dlhodobého pobytového ubytovania,

b) v oblasti obchodu a sluzieb riesit’ priestorovy priemet podnikatelskych aktivit pri dotvarani jadra a
okrajovych ¢asti sidla,

c) rozvojové ciele zabezpedit adaptaciou, rekonStrukciou, prestavbou a pristavbou existujucich
zariadeni obc&ianskej vybavenosti a tieZ navrhnutim novych zariadeni a areélov,

Vyroba

PoZiadavky na rieSenie:

a) riedit uzemné a priestorové naroky novych podnikatel'skych aktivit,

b) vytvarat podmienky pre vznik novych vyrobnych aktivit charakteru menej naroéného na
surovinové zdroje, objemnu dopravu a zatazenie zivotného prostredia,

c) v rie$eni sledovat ciel trvalého znizovania negativnych vplyvov na ZP a ekosystémy.

Polnohospodarstvo

PozZiadavky na rieSenie:

a) rieSit uzemné a priestorové naroky novych podnikatelskych aktivit,

b) v rieeni sledovat ciel znizovania negativnych vplyvov na ZP,

c) prehodnotit mozZnosti novych foriem zariadeni a optimalizacie vyuZitia existujucich zariadeni
polnohospodarskej vyroby,

a) prehodnotit stav a riedit koliziu funkcii pofnohospodarskej vyroby vo vztahu ku kontaktnym okolitym
funk&nym Uzemiam (obytného Uzemia) a stanovenie podmienok funk&éného vyuZivania Uzemia pre
trvalé rieSenie problému,

b) rieSit eliminaciu eréznych javov na polnohospodarskej pbéde vhodnymi melioracnymi,
krajinotvornymi, agrotechnickymi a inymi opatreniami,

c) reSpektovat ochranu polnohospodarskej pddy v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuZzivani pofnohospodarskej pody,
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Rekreacia a cestovny ruch

Poziadavky pre rieSenie:

a) formulovat rozvoj aktivit rekreacie a turizmu, systémovo podporovat a usmerfiovat podnikatelské
aktivity v zaujme pIného vyuzitia a zveladenia danosti Uzemia,

b) zhodnotit a navrhnut podmienky pre rozvoj cestovného ruchu a vytvorenie Uzemnej rezervy pre
navrhové obdobie pre lokalizaciu zariadeni cestovného ruchu a Sportu,

c) podporovat rozvoj aktivit charakteru vybavenosti a sluzieb pre vytvorenie zazemia a komplexnost’
budovania funkcie cestovného ruchu a rekreacie,

POZIADAVKY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V zmysle zakona o Uzemnom planovani ako i zakona o Obecnom zriadeni je zakladnym predpokladom
legislativne prijatie zavaznych podmienok pre rozvoj obce, stanovenie regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia.
Vo vztahu obce a vazbe na vysSie Uzemnospravne celky je potrebna koordinovana a zosuladena
¢innost v nasledovnych regulaénych urovniach :

- regulacia na urovni sidelnej, t. j. na urovni rieSeného Uzemia sidla
Regulaciu na arovni sidla. V polohe celého sidla je potrebné stanovit pre oblasti :

- regulacie funkéného vyuzitia uzemia,

- regulacie hmotovo-priestorovej Struktury,

- regulacie ploSnych a priestorovych limitov a intenzity priestorovej struktuary,

- regulacie podmienok dopravno-komunika¢no-prevadzkovych,

- regulacie podmienok technickej infrastruktury,

- regulacie podmienok ekologickej stability a tvorby a ochrany Zivotného prostredia,

- regulacie podmienok ¢asovej a priestorovej koordinacie rozvoja,

- regulacie podmienok zastavby.

POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V zmysle zakona o Uzemnom planovani, sa vo vztahu k predmetu a uc€elu vyvlastnenia mozno vyvlastnit
verejnoprospesné stavby podla schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie, za ktoré sa povazuju
stavby uréené pre verejnoprospedné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce
jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia.

Vsetky stavby uvedeného charakteru budu predmetom vymedzenia schvalujucim organom v zavaznej
Casti predmetného Uzemného planu.

Ulohou je v ramci uzemnoplanovacej dokumentécie obce uréit a vymedzit v zmysle zakona véetky
plochy pre verejnoprospesné stavby v sulade s navrhovanou koncepciou rozvoja obce.

POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY

Poziadavky na rieSenie - rozvojoveé ciele :

a) Pri stanovovani priorit a cielov rozvoja v oblasti dopravy a dopravnej infrastruktury a realizaciu
jednotlivych navrhovanych ¢innosti v ramci spracovania koncepcie Uzemného planu obce zosuladit
s prioritami rozvoja dopravnej infrastruktdry rezortu dopravy a so strategickymi dokumentmi :

Programovym vyhlasenim vlady SR za oblast’ dopravy,

Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 a UPN VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja;

Strategicky plan rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2030,

Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktury do roku 2030,

Rozvojovy program priorit verejnych prac, reSpektovat existujucu dopravnu infrastruktaru a jej
trasovanie, ochranné pasma ciest, ochranné pasma zelezni¢nych trati a ochranné pasma letiska a
leteckych zariadeni a podmienky leteckého zakona.

b) Navrhnut a vyznadit vyhlfadové kategérie a funkéné triedy pozemnych komunikacii v zmysle STN
736101 a 73 6110,

c) mimo zastavaného Uzemia obce rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie ciest,

d) vyznatit a reSpektovat cestné ochranné pasma mimo zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy (zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach - cestny zakon, v zneni
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neskorSich predpisov a vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach);

dopravné pripojenia, navrhované cestné komunikacie, staticku dopravu (pri vdetkych navrhovanych
objektoch), autobusové zastavky, cyklistické trasy a pesie trasy rieSit' v sulade s aktualne platnymi
STN a technickymi predpismi;

body navrhovaného dopravného napojenia vyznacit schematicky, bez ur€enia typu, tvaru a velkosti
krizovatky;

pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti Zelezni¢nej trate a pozemnych komunikacii (najma pre
byvanie a rekreaciu) posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat podmienky hygienickej
ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.
a v pripade potreby navrhnut opatrenia na eliminaciu negativnych uc¢inkov dopravy,

rieSit moznosti vylepSenia a optimalizacie dopravného systému obce a jeho véazby na
nadregionalnu cestnu siet,

koncepcéne rieSit skvalitnenie zakladnej cestnej komunikaénej kostry obce v ramci k. 4. a navrhnuat
Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v stlade s platnou normou (STN 73 6110),

v rozvojovych uzemiach obce stanovit podmienky a rieSenie cestnej dopravy v optimalnych Sirkach
vozoviek a chodnikov podla ich navrhovanej funkénosti,

rieSit navrh na odstranenie, pripadne redukovanie alebo zmiernenie negativnych dopadov
identifikovanych dopravnych bodovych a liniovych zavad,

uplatnit v ramci regulativov poziadavku na rieSenie novych dopravnych napojeni susednych
nehnutefnosti, navrhovanych objektov a komunikacii, odstavnych pléch a parkovisk na verejnu
cestnu siet, najma cestu 1/64 v sulade s platnymi normami (STN 73 6101, 736110 a STN 73 61 02
a prislusnych TP),

dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladoyv,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete,
podfa moznosti systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty vysSieho
dopravného vyznamu v sulade s aktualne platnymi TP a STN;

rieSit navrh statickej dopravy pre verejné ucely a zariadenia v zmysle platnych noriem (STN 73
6110),

uplatnit’ poZiadavky na rozvoj a vysSie kvalitativne poZiadavky na rieSenie pléch statickej dopravy
su€asnych a rozvojovych funkénych uzemiach, najma v jadre obce,

rieSit’ a uplatnit poZiadavky na rozvoj a vysSie kvalitativhe poZiadavky na riedenie hlavnych pesich
tras a priestranstiev, peSich chodnikov a prechodov pre chodcov s optimalnym rieSenim vratane
ich osvetlenia v zmysle STN (STN 73 6110, 73 6101),

Navrhnit umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a vyznadit ich peSiu dostupnost, nové
zastavky pre autobusovu dopravu navrhnut v sulade s normou (STN 73 6425).

rieSit zabezpeCenie parkovacich pléch aj pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym
po¢tom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s
poc¢tom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné
zariadenie v sulade s normou (STN 73 6110);

rieSit podmienky pre zlepSenie kvality poskytovanej infradtruktury pre nemotoristicku dopravu,
rieSit podmienky pre navrh, koncepciu a zintenzivnenie cyklistickej dopravy, navrhnat a zosuladit
ich s koncepciou Narodnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

nové cyklistické komunikacie navrhnut v sulade s normou a TP (STN 73 6110 a TP 085),
cyklistické trasy umiestfiovat’ zdsadne mimo telesa ciest I. triedy, v zmysle platnych STN a TP.
rieSit podmienky koncepcie cykloturistickych a pesich tras, turistickych chodnikov, vo vazbe na
koncepciu nadregionalneho systému a rozvojové zamery cestovného ruchu a turizmu v rieSenom
Uzemi, navrhnut a zosuladit ich i s regionalnou a narodnou koncepciou v ramci SirSich vztahov v
sulade s platnymi normami (STN 73 6110),

POZIADAVKY NA RIESENIE KONCEPCIE TECHNICKEHO VYBAVENIE UZEMIA

Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

Povrchové vody

PoZiadavky pre rieSenie :

a) riedit koncepciu povrchovych vod v sulade s krajinno-ekologickym planom a koncepciou rozvoja,

b) riesit koncepciu dazdovych a drendznych vdd zo zastavaného Uzemia obce a z rozvojovych Uzemi

s cielom vsakovania a pozvolného vsakovania povrchovych véd v izemi,

c) riedit koncepciu povrchovych vod s ciefom zamedzit’ splachom zo skladok odpadov a hnojisk,
d) pre zabezpecenie kvality zivotného prostredia zamedzit' vypustaniu odpadovych voéd do vodnych

tokov,
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e) rieSit opatrenia pre zabezpecenie celoro¢nej udrzby vodnych tokov, odstrafiovania nanosov, opravy
poskodenych brehov s cielom zabezpelenia ochrany zastavaného Uzemia,

f) rieSit podmienky a regulativy pre oZivenie pdvodnej funkénosti a vyznamu vodnych tokov v rieSenom
Uzemi pre zachovanie prirodzeného charakteru ich funkcii, so zameranim na ekologické podmienky
a skvalitnenie zivotného prostredia,

g) reSpektovat a uplatnit ochranné pasma vodnych tokov a hydromelioraénych zariadeni v sulade
s platnou legislativou (§ 49 zakona ¢&. 364/2004 Z .z. o vodach a STN 75 2102),

h) rozvojové aktivity riesit' v stlade s platnou legislativou (zakonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodnami).

i) navrhnut konkrétne opatrenia a regulativy na zadrziavanie vod z povrchového odtoku v koncepcii
dobudovania verejnej dazdovej kanalizacie — napr. pri VPS na obecnych pozemkoch z ciest
budovanych v jednotlivych lokalitach kde sa predpoklada mala intenzita dopravy.

Zasobovanie pitnou vodou

Poziadavky pre riesenie :

a) Navrh rozsirenia verejného vodovodu riesit' v sulade s Vyhlaskou MZP SR 684/2006 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

b) v koncepcii rieSenia reSpektovat podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy a noriem (zakon o
vodach €. 364/2004 Z. z., STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni s komunikaciami s vodnymi
tokmi*, STN 752102 ,Upravy rieka potokov*),

c) rieSit koncepciu zasobovania obce vodou vratane narastu potreby vody pre rozvojové zamery
navrhového a vyhladového obdobia,

d) uplatnit podmienky pre rieSenie modernizacie a rekonstrukcie vodovodnej siete,

e) rieSit podmienky 100 % percentného zasobovania obce vodou v ramci stavu a navrhu rozvojovych
funkénych uzemi (byvania, vybavenosti, vyroby a rekreacie),

f) rieSit obnovu existujucich zariadeni arozvodov verejného vodovodu a rozSirenia verejnej
vodovodnej siete formou verejnoprospesnych stavieb,

g) vytvarat podmienky a opatrenia pre racionalne nakladanie s pitnou vodou,

h) riesit navrh potrebnej akumulacie pitnej vody v systéme verejného vodovodu pre rozvojové zamery,

i) reSpektovat a uplatnit pdsmo ochrany verejnych vodovodov v sulade s platnou legislativou (§ 19
zakona €. 442/2002 Z. z.),

Odvadzanie a cistenie odpadovych vod

PozZiadavky pre rieSenie :

a) uplatnit a reSpektovat v rieSeni verejnej vodovodnej a kanalizanej siete ,Vodny plan Slovenska“
a ,Plan rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii®,

b) Navrh rozsirenia verejnej kanalizacie riesit v sulade s platnou legislativou (vyhlaskou MZP SR
684/2006 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovu
dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii).

c) odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle platnej legislativy (zakona €. 364/2004 Z. z o vodach. a NV SR ¢&. 269/2010,
ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov),

d) Individualne rieSenie splaskovej kanalizacie rieSit len v nevyhnutnych pripadoch, ak
z ekonomickych a racionalnych dévodov je nerentabilné napojenie na kanalizaény systém obce,

e) uplatnit podmienky pasma ochrany verejnych kanalizacii a reSpektovat ich v zmysle platnej
legislativy (§ 19 zakona &. 442/2002 Z. z.),

f)  rieSit koncepciu dobudovania verejnej dazdovej kanalizacie,

g) navrhnut opatrenia a regulativy pre odvadzanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku na
zadrzanie pripadného odtoku v Uuzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby (retenciou dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltraciou dazd'ovych
véd a pod.),

h) navrhnut opatrenia a regulativy pre odvadzanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku, aby
nebola zhor§ena kvalita vody v recipiente a vody maju byt pred odvedenim do recipientu zbavené
ropnych latok, ako aj plavajucich a unasanych vacsich ¢astic,

i)  stanovit podmienky a regulativy aby v ramci Uzemia nedochadzalo k vyznamnym zasahom do
rezimu povrchovych aj podzemnych vdd, vodnych tokov a technickych diel na nich.

j)  odvedenie odpadovych véd na novych intenzivnych rozvojovych plochach riedit podla moznosti
samostatnym odvadzanim odpadovych a dazdovych vod (delenou kanalizaciou),
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k) pri stanoveni lokalit pre rodinné domy zohladnit' pristupnost a kapacitu verejnej splaskovej
kanalizacie a zaroven urCit regulativy na zadrziavanie dazdovych véd v danej lokalite.

Zasobovanie elektrickou energiou

PozZiadavky pre rieSenie - rozvojové ciele :

a) koncepcéné rieSenie zabezpecenia dodavky elektrickej energie pre nové rozvojové lokality zastavby
( byvania a obcianskej vybavenosti, vyroby ..... )

b) riesit navrh verejnej rozvodnej siete v ramci rozvodnej siete VN zariadeni a zasady pre rieSenie NN
zariadeni a zosuladenie zamerov v rieSenom uzemi,

c) uplatnit moznosti a podmienky vyuzivania ekonomicky vyhodnych obnovitelnych zdrojov energie na
ekologickej baze pre zasobovanie elektrickou energiou,

d) riesit podmienky lokalizacie novych trafostanic najma pre zasobovanie rozvojovych lokalit formou
murovanych (kioskovych) objektov a ich napojenie na sustavu VN kablovymi rozvodmi ulozenymi
pod povrchom zeme (podla § 4 ods.(5) vyhlasky €. 532/2002 Z. z.) s napatovou uroviiou VN 22/0,4
kV so zhodnotenim a rieSenim moznosti ich vzajomného prepojenia,

e) v zavaznych regulativoch v navrhu UPD rieit podmienky vystavby novych trafostanic formou
murovanych objektov najma v novovytvorenych lokalitach vystavby, s moznostou ich vzajomného
prepojenia

f) uplatnit a reSpektovat v ramci navrhu rieSenia rozvojovych zamerov, funkénych Gzemi obce
ochranné pasma elektrizacnej sustavy v sulade s § 36 zakona ¢.656/2004 Z.z. o energetike v zneni
neskorsich predpisov,

g) rieSit podmienky pre nové sekundarne rozvodné siete a verejné osvetlenie v zastavanom
a navrhovanom zastavanom uzemi systémom vedeni uloZzenych pod povrchom zeme v sulade
s platnou legislativou (§ 4 ods.(5) vyhlasky €. 532/2002 Z. z.) s navrhom vhodného prepojenia na
jestvujuce vzdusné sekundarne rozvody.

Zasobovanie plynom.

Poziadavky pre rieSenie :

a) rozvoj plynofikacie obce riesit komplexne s rozvojom s rozvojom teplofikacie a koncepciou vyuzitia
elektrickej energie, alternativnych zdrojov energie a vyuZivanim druhotnych ekologickych a
obnovitelnych zdrojov paliv a energii,

b) optimalizovat uzemné vedenie tras potrubnych vedeni zemného plynu v sulade s poziadavkami a
rozvojom plynarenského priemyslu,

¢) v ramci koncepcie zabezpecenia zasobovania rozvojovych zamerov plynom navrhnut moznosti a
podmienky rieSenia plynarenskych rozvodov a zariadeni,

d) v sustave STL plynovodov riesit rozSirenia STL plynovodov s prevadzkovym tlakom 0,4 MPa

e) v koncepcii rieSenia dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni v zmysle
platnej legislativy (zdkona &. 251/2012 Z. z. v platnom zneni).

Zasobovanie teplom.

Poziadavky pre rieSenie - rozvojové ciele :

a) ekologickymi energiami vhodnymi pre zasobovanie teplom je elektrickd energia a alternativne
(obnovitelné) zdroje,

b) podporovat a uplatfiovat v koncepcii rozvoja neustéle zvySovanie podielu ekologickych zdrojov
energie vyuzivanim druhotnych surovin a najmé obnovitelnych zdrojov energie pre zasobovanie
teplom.

Spoje a telekomunika¢né zariadenia

PozZiadavky na rieSenie :

a) vytvarat podmienky pre vznik a rozvoj dualnej telekomunikacnej siete pre vytvorenie podmienok
konkurenéného prostredia, a podporovat moznosti vyuzitia netradi¢nych foriem telekomunikacnych
systémoy,

b) vytvarat podmienky pre koncepéné rieSenie integrovaného systému datovych rozvodov s ciefom
zabezpecit podmienky pre Uplné pokrytie izemia pristupom k datovym sietam,

c) trasy mts, datové rozvody a nadradené rozvody rieSit systémom podzemnych vedeni v sulade
s vyhl. v sulade s vyhlaskou €. 532/2002 Z.z.

Miestny rozhlas.

PozZiadavky na rieSenie :

a) zhodnotit zachovanie systému MR a koncepéného zmodernizovania systému pre moznost
priameho a bezprostredného informovania verejnosti miestnym rozhlasom,
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b) zhodnotit a posudit’ netradiéné formy systémov MR (bezkablové radio a telekomunikaéné systémy).

Televizny rozvod.

PozZiadavky na rieSenie :

a) navrhnut koncepéné rieSenie, pripadne zmeny a vytvorit podmienky pre skvalitnenie pokrytia
Uzemia obce televiznym signalom,

b) moznost rozSirenie sluzieb — digitalna televizia,

c) rieSit systém pokrytia signalom pre nové rozvojové lokality a Uzemia,

d) trasy novych a rekonstruovanych rozvodov TKR riesit zemnym vedenim v sulade s vyhlaskou ¢.
532/2002 Z. z.

7. Poziadavky na ochranu kultirneho dedi¢stva
Poziadavky na rieSenie
a) Respektovat a uplatnit podmienky pamiatkovej ochrany v zmysle platnej legislativy (zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov)
b) vytvorit podmienky pre ochranu a zachovanie kulturnych a stavebno-technickych hodnét v izemi,
c) reSpektovanim kultdrnohistorickych hodnét, citlivym pristupom vytvarat podmienky reprofilaciou,
adaptaciou a dostavbou hmotného prostredia su€asnym poziadavkam zivota pre ich plnohodnotné
vyuzitie a tym zaroven i rieSenia prinavratenia ich ducha a hmotného vyuzitia,
d) v spolupréci s obstaravatefom UPD preskumat a riesit problematiku uréenia a vyberu vhodnych
objektov kulturneho dediCstva pre ich pripadné zaradenie do evidencie pamatihodnosti obce.

8. Poziadavky na rozsah a obsah rieSenia
a) reSpektovat a postupovat v sulade so zakonom o Uzemnom planovani v procese obstaravania a
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie obce
b) rozsah spracovania, obsah a Upravu Uzemného planu obce riesit v sulade so zakonom ¢. 200/2022
Z. z. avyhlaSkou €. 392/2023 Z. z., €. 1563/2024 Z. z.,
c) Riesené uzemie v urovni hlavnych vykresov spracovat v mierke 1: 5000 a 1 : 10 000,
d) Zaujmové uzemie so SirSimi priestorovymi vazbami bude spracované vo vykrese SirSich vztahov v
mierke M 1 : 50 000 na podklade grafickej &asti platnej UPN VUC Nitrianskeho kraja.
Uzemny plan obce je potrebné spracovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi — zakona &. 200/2022
Z. z. 0 Uzemnom planovani v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky Uradu pre Gzemné planovanie a
vystavbu Slovenskej republiky €. 392/2023 Z. z. o obsahu a spbsobe spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a o uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na priestorové
usporiadanie Uzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia a & 69/2024 Z. z. o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu. Rozsah a obsah textovej a grafickej Casti definuje § 12, 13 vyhlaSky
392/2023 Z. z.:
Informativna textova cast’
a) zakladné udaje,
b) SirSie vztahy,
¢) vyhodnotenie doterajSej Uzemnoplanovacej dokumentacie obce alebo jej Cast,
d) vyhodnotenie vplyvu demografickych, socialnych, environmentalnych a ekonomickych vyvojovych
tendencii na zemny rozvoj obce,
e) vyhodnotenie urbanistickej Struktury, krajinnej Struktiry a limitov izemia obce,
f) priemet Uzemi krajinnej infraStruktdry miestneho vyznamu a uUzemi ochrany prirody a krajiny
miestneho vyznamu,
g) navrh pléch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a pldch zelenej infrastruktary
VO verejnom zaujme,
h) urbanistickd koncepciu rozvoja obce, priemet zastavaného Uzemia a ¢lenenie na priestorovo-funkéné
celky a priestorovo-funkéné ¢asti,
i) zddvodnenie a opis regulacie a spésob vypodtu limitov,
j) vymedzenie pléch uréenych na odhatie polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov,
k) zasady a podmienky vyplyvajlce z osobitnych predpisov.

Informativna graficka cast’

a) SirSich vztahov a vymedzenia rieSeného Uzemia,

b) urbanistickej Struktury a krajinnej Struktury a limitov iUzemia obce,

¢) urbanistickej koncepcie rozvoja obce, vymedzenia zastavaného Uzemia a &lenenia na priestorovo-
funk&né celky a priestorovo-funkéné ¢asti,

d) priemetu Uzemi krajinnej infrastruktury a izemi ochrany prirody a krajiny miestneho vyznamu,
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e) navrhu pléch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a pléch zelenej infrastruktary
VO verejnom zaujme,

f) inych uzemnych limitov, vyplyvajucich z tzemnopladnovacej dokumentacie vy$Sieho stupria, a limitov
ochranného a bezpeénostného pasma,

h) pl6éch uréenych na odnatie polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov.

Zavaznu cast’ izemného planu obce v textovej Casti tvoria regula¢né listy s regulaénymi podmienkami
jednotlivych priestorovo-funkénych celkov, ktoré obsahuju

a) Ciselné alebo iné oznacenie alebo nazov priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-
funk&nej Casti,

b) graficki schému polohy a vymedzenie priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkéne;j
Casti,

c) plosnu vymeru priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti,

d) identifikaciu polohy a stru¢nu charakteristiku priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-
funk&nej Casti,

e) priestorové usporiadanie Uzemia s uvedenim parametrov zakladnych regulativov a podla potreby
volitelnych regulativov pre plochy priestorovo-funkénych celkov, priestorovo-funkénych ¢asti a
pozemkov,

f) funkéné vyuzivanie Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych nepripustnych
funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

g) supis pldch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a supis pléch pre umiestnenie
zelenej infrastruktary vo verejnom zaujme s uvedenim ich druhu a Gcelu,

h) supis osobitnych Uzemi, ak su na izemi priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkéne;j
Casti navrhované,

i) identifikaciu uzemia, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony, ak sa v priestorovo-funkénom
celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti nachadzaju, pre ktoré je potrebné obstarat uzemny plan
zény,

j) urCenie ostatnych Uzemi, v priestorovo-funkénom celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti, pre
ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény.

Zavazna graficka cast’

Zavaznu Cast Uuzemného planu obce v grafickej Casti tvori regulaény vykres, ktory grafickymi
prostriedkami a opismi vyjadruje priestorovu a funk&nu regulaciu Uzemia, a ktory obsahuje

a) zakladné udaje,

b) hranicu uzemia obce,

c¢) hranicu zastavaného uzemia obce,

d) €lenenie Uzemia na priestorovo-funk&né celky alebo na priestorovo-funkéné asti,

e) priestorovu regulaciu vyjadrenu prostrednictvom zakladnych regulativov a podla potreby volitefnych
regulativov priestorového usporiadania izemia,

f) regulaciu funk&ného vyuZivania Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych
nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

g) priemet ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a priemet pléch pre
umiestnenie zelenej infrastruktdry vo verejnom zaujme,

h) priemet osobitnych uzemi,

i) priemet Uzemi, v ktorych sa nachadzaju pamiatkové rezervacie alebo pamiatkové zoény, pre ktoré je
potrebné obstarat Uzemny plan zény,

i) priemet ostatnych uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat’ Uzemny plan z6ny

Datovy Standard

PoZiadavky na jednotny Standard vymenného datového formatu odovzdavanych dat uzemnoplanovacej
dokumentacie uréuje priloha &. 4 Vyhlasky Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky €. 153/2024 Z. z. o Standardoch a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentécie a

uzemnoplanovacich podkladov.

NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Stratégia rozvoja sidla je formulovana v navrhu tohto zadavacieho dokumentu, ktorym obec na zaklade
vysledkov prieskumov a rozborov Specifikovala svoje poziadavky na spracovatela.

Postup obstaravania a spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie obce musi byt v sulade so
zakonom 220/2022 Z. z. a vyhladkou &. 392/2023 Z. z., €. 153/2024 Z. z.
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V zmysle §§ 5 aZ 8 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, v procese zistovacieho konania oznamenim obce a konanim Okresného
uradu ZP o obstarani a spracovani predmetného strategického dokumentu, na zaklade ktorého budu
uréené podmienky pre dalSi postup obstaravania navrhu strategického dokumentu.

V sulade s platnou legislativou, zakonom ¢&. 220/2022 Z. z. a vyhlasky €. 392/2023 Z. z., €. 153/2024 Z.
z., v hraniciach katastralneho uzemia obce su to jednotlivé etapy obstaravania a spracovania definované
vramcietap l.az V.

Obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie - tzemného planu obce v sulade s § 29 a ako aj dalSich
zdkona o uzemnom planovani zahffia nasledovné etapy zabezpedenia, pripravy a spracovania.

l. Pripravné prace obstaravatela v zmysle § 29 zakona o Uzemnom planovani, pripravné prace
pre spracovanie UPD obce, Zadanie Gzemného planu obce, v zmysle § 5 vyhlasky vyhl. &.392/2023 Z.
z.,

Il. Prerokovanie zadania podla § 27 a 29 zakona o Uzemnom planovani, posudenie prislusnym
organom uzemného planovania a schvalenie,

[l Spracovanie Navrhu uzemného planu obce v sulade s § 31 zakona o uzemnom planovani a
vyhlasky ¢&. 392/2023 Z. z., €. 153/2024 Z. z.,

V. Prerokovanie Navrhu uzemného planu obce podla § 31 zakona o tzemnom planovani,

V. Schvalenie uUzemného planu obce vratane vyhlasenia zavaznych c¢astiach vSeobecnym
zavaznym nariadenim obce (VZN),

Schvalenim UGzemnoplanovacej dokumentacie obce zastupitelstvom obce, vyhlasenim zavaznej Casti
vSeobecnym zavaznym nariadenim obce, zhotovenim distopisu a uloZenim uUzemnoplanovacej
dokumentacie bude ukon&eny proces obstaravania v navrhovanom termine do konca roku 2025.

9. Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu riesSenia
Uzemny plan obce bude vypracovany v jednom variante navrhu rieSenia.
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